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Kiegészitd melléklet Epité- és Epiiletkarbantartd Zrt

Altalanos rész

Az FEpits- és Epiiletkarbantarté Zrt jogelédje az ,,EPKAR 817 GMK, mely 1993.09.01-jén
részvénytarsasagga alakult at.

A téarsasag alaptevékenysége: Lako-és nem laké épiilet épitése.

A vallalkozas zartkoriien mikodd részvénytarsasagként miikodik, a torzstdke nagysdga 320.000
ezer Ft.

Székhelye: 1112 Budapest, Németvolgyi ut 146.

Internetes honlapja: www.epkar.hu

A tarsasag tulajdonosai belfoldi maganszemélyek valamint belfoldi jogi személy.

A téarsasag tagjainak adatai:

Név Cim Tulajdoni
hanyad (%)
Szeivolt Holding Kft. 1112 Budapest, Németvolgyi ut 146 97,50
Belf6ldi maganszemélyek 2,50
Képviseletre jogosultak:
Név Lakhely
Szeivolt Istvan (An.: Farkas Erzsébet) - 6nallo 1112 Budapest, Németvolgyi at 146.
Szeivolt Istvan (An.: Lesz Katalin) - 6nallo 1124 Budapest, Meredek utca 33.
Nyitrai Miklos - egyiittes 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 5.
Toth Jozsef - egyiittes 1124 Budapest, Sasfiok utca 3.

2019.10.31-én kivélassal létrejott az EPKAR Holding Kft, mely Kft. az EPKAR Zrt. részesedéseit
vette at. Az EPKAR Zrt. a kivalas utan valtozatlan formaban tovabb miikodo tarsasag.

A szamviteli informacids rendszer kialakitasat ¢s mikodtetését sajat konyvelési részleg végzi.
Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Virdg Szilvia. Regisztracios szama: 169255.

A vallalkozasnal a konyvvizsgalat kotelezd, a beszamolot bejegyzett konyvvizsgald ellendrizte.

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds személy: Matyus Maria Irén (székhely: 5000
Szolnok, Tancsics Mihaly utca 3. fsz 3.), nyilvantartasi szdma 000841.

Az flzleti évrdl szo6ldo beszamold konyvvizsgalataért a konyvvizsgalo 1.200.000 Ft + afa dijat
szamitott fel.

A konyvvizsgalo részére az lizleti évben egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatasért, adotanacsadoi
szolgaltatasért, és egyéb nem konyvvizsgaloi szolgaltatasért dij kifizetése nem tortént.

A mérlegkészités pénzneme ezer Ft.

A mérlegkészités idépontja 2020.03.31.
Az lizleti év fordulonapja 2019.12.31.

Jelen beszamold (mérleg, eredménykimutatas, kiegészitd melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése
szerint azokat az informdaciokat tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabol
fontosak. A fontossagot a koltség-haszon dsszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.
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Szamviteli politika

A viallalkozas szamviteli politikajanak 0Osszedllitasakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja redlisan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni
¢és pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjan a jovdébeni tervek is kirajzolddnak.

Meérlegét "A" valtozatban késziti.

A konyveket a kettdés konyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott szamlacsoportokat,
szamléakat, al- és részletezd szamldkat, azok szamjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja
Ossze. A szamlatiikor €s a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehetdvé, hogy a konyveit a szamviteli
torvény eldirdsai szerint vezesse.

A felmertilt koltségeket elsddlegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5. szdmlaosztaly
megfeleld tagolasaval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsé informaciok rendelkezésre
alljanak. A 6-7. szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

Ertékcesokkenési leiras modja:

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatdo hasznalata,
ebbdl adodo élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett
maradvanyérték figyelembevételével - altalaban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban
torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszkdzok elhasznalddasanak ideje fliggvényében lineéris
leirast alkalmazott.

Kis értékii eszk6zok értékcesokkenési leirasa:

A 100.000 Ft alatti egyedi bekertilési értékkel biré vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszk6zok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése sordn, ha
az eszkoz hasznos élettartama végén varhatoan realizalhatod értéke valdsziniisithetden nem haladja
meg a 100 ezer Ft-ot.

Ha a wvallalkozdé szempontjabol meghatiroz6 jelentdségli targyi eszkozoknél az évenként
elszdmolasra keriild értékcsokkenés megallapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett
koriilményekben (az adott eszkéz hasznalatanak idétartaméban, az adott eszkoz értékében vagy a
varhatd maradvanyértékben) 1ényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsokkenés
megvaltoztathatd. A valtozas eredményre gyakorolt szamszerisitett hatasa a kiegészitd
mellékletben bemutatasra kertil.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszk6zoknél elszamolni akkor,
ha

- az immaterialis j0szag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) konyv szerinti értéke tartdsan és
jelentésen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- az immaterialis jOszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartdsan lecsokken, mert az
immaterialis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység valtozasa
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Kiegészitd melléklet Epité- és Epiiletkarbantartd Zrt

miatt feleslegessé valt, vagy megrongaldodas, megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében
rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznélhatatlan;

- a vagyoni értékli jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesithetd;

- a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korldtozzak vagy megsziintetik,
illetve az eredménytelen lesz;

- az lizleti vagy cégérték vagy az alapitds-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti értéke — a
jovobeni gazdasadgi hasznokra vonatkozo vérakozasokat befolyasold koriilmények valtozéasa
kovetkeztében — tartdsan ¢és jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhaté megtériilésként
meghatarozott Osszeget).

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag, a
targyi eszkdz, a beruhdzas hasznalhatdsdganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi eszkoz, a
beruhazas rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd, illetve haszndlhatatlan, megsemmisiilt
vagy hidnyzik, azt az immaterialis javak, a targyi eszk6zok, a beruhdzéasok koziil - a terven feliili
értékesokkenés elszamoldsa utan - ki kell vezetni. A piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili
értékcsokkenést a mérleg forduldonapjaval, az eszk6zok allomanybol torténd kivezetése esetén
meghatarozott terven feliili értékcsokkenést a kivezetés iddpontjaval kell elszamolni.

Nem szamolhatd el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél.

A vallalkozas az immaterialis javakrol és targyi eszkozokrdl folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fokonyvvel valo folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulonapjan kotelezo jelleggel.

A készletek értékelése FIFO modszerrel (tényleges beszerzési aron) torténik.
Az értékelési eljarasok az el6z6 évihez képest nem valtoztak.
Az el6z06 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Kiilfoldi pénzértékre sz6ld eszkozok és kotelezettségek forintra torténd atszdmitisa a Magyar
Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon tortént.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevdi kovetelésekrdl és a szallitoi tartozasokrol. A
munkabérek és egyéb személyi jellegli kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a
bérszamfejtés keretében tesz eleget. A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre
gyakorolt hatdsanak kiszlirésére aktiv €s passziv idobeli elhatarolds szamlat alkalmaz.

Jelentds Osszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozo ellendrzések soran, egy adott
iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatasok - eredményt, sajat tokét
noveld-csokkentd - (eldjeltdl fiiggetlen) abszolut értékének egylittes Osszege meghaladja az
ellendrzott iizleti év mérlegfoosszegének 2%-4at, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2%-a nem haladja meg
az 1 millié Ft-ot, akkor az 1 millio Ft-ot.

A cégnél az év soran jelentdsebb hiba miatt onellendrzés nem tortént. A cégnél az év soran tortént
ellendrzések jelentdsebb Gsszegli eltéréseket nem allapitottak meg.

A cég jelenleg jO piaci helyzetet mondhat maganak. Igyekszik ezt ugy kihasznalni, hogy
tevékenysége szinvonalanak emelése utjan piaci pozicidit megtarthassa (ndvelhesse). A
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mérlegkészitésig a vallalkozoi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezd vagy koriilmény

nem all fenn.

Az adozott eredmény 2.876.633 E Ft, mely az esetleges jovahagyott osztalékot kovetden

eredménytartalékba keriil.

Tajékoztato rész

A szamvitelrdl szolo tv. 88.§ szerinti tarsasagok bemutatasa:

Név Székhelye Részesedés
i aranya (%)
WHB-EPKAR Kft. 9027 Gyor, Juharfa utca 11. 50
A tarsasag a vezetd tisztségviselOk részére sem eldleget, sem kolcsont nem folyodsitott.
Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
Immaterialis javak
Immaterialis javak Nyité | Novekedés | Csokkenés | Atsorolas | Zaré
(bl‘lltt(') él‘ték) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 2.804 2.660 0 0 5.464
Szellemi termékek 96 0 0 0
Immaterialis javak bruttdé 0sszesen 2.900 2.660 0 0 5.560
Targyévi értékcsokkenés leirasa
Terv szerinti leiras linearisan
Immaterialis javak Nyito Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zaro
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 1.440 287 0 0 1.727
Szellemi termékek 96 0 0 0
Osszesen 1.536 287 0 0 1.823
Immaterialis javak mozgdsanak leirasa (Osszefoglalé tablazat)
Immaterialis javak Nyito Niovekedés | Csokkenés | Atsorolas Zaro
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Immaterialis javak bruttd 0ssz. 2.900 2.660 0 0 5.560
Terv szerinti écs. linearisan -1.536 -287 0 0 -1.823
Osszesen 1.364 2.373 0 0 3.737

A tarsasag iizleti vagy cégértéket nem képez.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest
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A tarsasag negativ iizleti vagy cégértékként halasztott bevételt nem mutat ki.

A részvények Osszetétele az alabbi:

Részvény tipusa Osszes Targyévben kibocsatott
Darab Névérték Darab Névérték
Névre sz610 10| 20.000.000 0 0
Névre sz616 46 2.000.000 0 0
Névre sz610 28 200.000 0 0
Névre sz616 1.120 20.000 0 0
Osszesen 1.204| 320.000.000 0 0
Targyi eszkozok
Targyi eszkozok Nyit6 Novekedés | Csokkenés | Atsorolas |  Zaré
(brutt6 érték) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Telek, telkesités 9.425 0 8.925 0 500
Epiiletek, épiiletrészek 1.025.880 0] 90.633 0| 935.247
Termel6 gépek, berendezések 9.393 461.570 0 0| 470.963
Uzemi gép, berendezés 5.635 9.128 0 0 14.763
Irodai berendezés 63.837 12.932 0 0 76.769
Képzémiivészeti alkotasok 0 806 0 0 806
Targyi eszk6zok bruttd 6sszesen 1.114.170| 484.436| 99.558 0] 1.499.048
Targyévi értékcsokkenés leirasa
Terv szerinti leiras linedrisan
Targyi eszkozok Nyité | Novekedés | Csokkenés | Atsorolas | Zaré
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Epiiletek, épiiletrészek 152.460| 20.092| 90.633 0| 81919
Termeld gépek, berendezések 7.038| 29.299 0 0] 36.337
Uzemi gép, berendezés 2.533 2.134 0 0 4.667
Irodai berendezés 45.205| 12.191 0 0| 57.396
Osszesen 207.236| 63.716| 90.633 0| 180.319
Targyi eszkézo0k mozgdasdanak leirdsa (Osszefoglalé tablazat)
Targyi eszkozok Nyité Novekedés | Csokkené | Atsorolas Zaré
(e Ft) (e Ft) s (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Targyi eszkozok bruttd 6sszesen 1.114.170| 484.436| 99.558 0] 1.499.048
Terv szerinti écs. linearisan -207.236| -63.716| -90.633 0| -180.319
Osszesen 906.934| 420.720 8.925 0| 1.318.729

A tarsasag szempontjabdl meghatarozo jelentéségli targyi eszk6zoknél az azok beszerzésekor
(lizembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés elszamolasdban valtozas nem tortént.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest
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A téarsasdg szempontjabdl meghatdrozd jelentdségli targyi eszk6zoknél az azok beszerzésekor
(lizembe helyezésekor) megtervezett varhatd maradvanyértékben valtozas nem tortént.
A kornyezet védelmét kdzvetleniil szolgalo targyi eszkozei a tarsasagnak nincsenek.

Készletek értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés nincs.

Kapcsolt vallalkozast érintd kovetelések:

Jogcim Kovetelés osszege (e Ft)
Anyavallalat Leanyvallalat
Adott koleson és kamata 467.975 0
Vevokovetelés 76.611 0
Osszesen 544.586 0
Egyéb kovetelések bemutatasa:
Egyéb kovetelések Osszeg (e Ft)
Adott k6lcson és kamata 1.956.434
Munkabér eldleg 575
Osztalékeloleg 24.000
Szallitonak adott eldleg 434.099
Magyar Allamkincstarral szembeni kovetelés 1.408
Vevovel szembeni garancialis kovetelés 18.027
Adott kaucio, ajanlati biztositék 152.604
Peres kovetelés 5.506
Ovadék kdvetelés 551.489
Adohatosaggal szembeni kovetelés (NAV, Onkormanyzat) 376.804
Egyéb 2.467
Osszesen 3.523.413
Kovetelések értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés
Kovetelések értékvesztése Nyito Novekedés | Csokkenés | Visszairas Zaré
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)

Vevokovetelés értékvesztése 10.805 677 2.598 0 8.884
Osszesen 10.805 677 2.598 0 8.884

Az eszkozok értékelése kovetkeztében a tarsasagi add alapjanak szamitasdnal az alabbi tételek

modositottak az adozas eldtti eredményt:

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest
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Csokkentették:
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Adotorvény szerinti ECS 31.383
Ertékesitett T.E. nyilv.értéken 8.925
Szakmunkastanuldval kapcs. 36
Kapott osztalék 399.000
Feloldott céltartalék 28.015
Visszairt érvékvesztés 2.599
Adofelajanlas kapcs.egyéb bev. 16.242
Behajthatatlan kov. 20% 2.776
Munkdsszallas koltsége 16.155
Kozcélua adomany 20%-a 600
Osszesen 505.731
Noveltek:
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Szamviteli torvény sz-i ECS 64.004
Ertékesitett T.E. konyv sz.érték 8.925
Birsagok 1.238
Elszamolt értékvesztés 678
Behajthatatlan kovetelés 5.137
Véglegesen atadott pénzeszk. 176.761
Adott tAmogatas 102.500
Képzett céltartalék 259.206
Egyéb 192
Osszesen 618.641
JelentOsebb aktiv iddbeli elhatarolasok
Bevételek aktiv idébeli Nyito Novekedés | Csokkenés Zar6
elhatarolasa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)

Jozsefvaros lizemeltetés, 77.952 0 77.952
karbantartéds és gyorsszolgalat

Tovabbszamlazott koziizemi dijak 1.273 0 1.273
Osszesen 79.225 0 79.225
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 8
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Sajat toke

Jegyzett tOkén kiviili egyéb tokeelemek valtozasa:

SAJAT TOKE Novekedés | Csokkenés Viltozas oka
(e Ft) (e Ft)

Eredménytartalék 3.866.838 0[2018.¢vi MSZE
Eredménytartalék 0 2.000.000{2019.¢évi osztalék eldirdsa
Eredménytartalék 55.490 0]2019.¢évi fejlesztési tartalék feloldasa
Eredménytartalék 0 1.316.113]2019.10.31-i kivalas részesedések
Lekotott tartalék 0 55.4902019.¢évi fejlesztési tartalék feloldasa
Osszesen 3.922.328 3.371.603

A cég 332.376 ezer Ft értékben képzett céltartalékot az alabbi jogcimeken:

Képzés jogcime Céltartalék osszege | Felhasznalt céltartalék

(e Ft) (e Ft)
Garancialis kotelezettségre 227.285 0
Peresitett ligyek 105.091 28.015
Osszesen 332.376 28.015

Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettségek fedezetére céltartalék képzés nem volt.

Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallo kotelezettségek fedezetére céltartalék képzés nem volt.

Kotelezettségek

A cégnek nincs egyéb joggal biztositott kotelezettsége.

A hosszii lejarat kotelezettségekbdl a mérlegforduld napot kovetd évben visszafizetendd
torlesztéseket a rovid lejarati hitelek kozott szerepeltetjiik. A hossz lejarata kotelezettségek

osszege 550.005 e Ft.

Rovid lejaratu hitelek kozott szerepel Osszeg (e Ft)
Raiffeisen Bank Zrt. 200.000
CIB Bank Zrt. 99.995
Osszesen 299.995
Egyéb kotelezettségek Osszeg (e Ft)
Tulajdonosokkal szembeni kotelezettség (osztalék) 1.171.719
Kapott kaucio (éven tali) 2.203
Szallitoval szembeni garancialis kotelezettség (éven tuli) 947.949
Adofizetési kotelezettség 36.687
Munkavéllaloval szembeni kotelezettség 35.081
Osztalék eldleg kotelezettség mas vallalkozéassal szemben 310.000
Szallitoval szembeni garancialis kotelezettség (éven beliili) 279.880
Kapott 6vadék 750
Egyéb 751
Osszesen 2.785.020
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 9
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Az 0Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami

jelentdséggel bir, megjelenik a mérlegben.
Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

JelentGsebb passziv id6beli elhatarolasok

a pénzigyi helyzet értékelése szempontjabol

Koltségek és raforditasok passziv Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro

idébeli elhatarolasa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Ko6ziizemi dij elhatarolas 0 1.444 0 1.444
Biztositasi dij elhatdrolas 0 4.092 0 4.092
Alvallalkozoi koltség elhatarolas 0 8.411 0 8.411
Konyvvizsgaldi dij elhatdrolas 0 1.200 0 1.200
Osszesen 0 15.147 0 15.147

Halasztott bevételek Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro

(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Eszkoztdmogatés bevétele 0 185.732 11.501 174.231
Osszesen 0 185.732 11.501 174.231

A halasztott bevételt a vallalkozas 6t évnél hosszabb 1d6 alatt sziinteti meg. Vallalkozasunk az
"Epitdipari 4gazat technoldgiai korszeriisitésére, hatékonysaganak novelésére irdnyuld tamogatas"
c. palyazat alapjan az Innovacios és Technologia Minisztériumtol 185.732 E Ft 0sszegii tamogatast
nyert el 2019. L. félévében. A tamogatds intenzitasa 40%-o0s. A beszerzett targyi eszkozok
értékesokkenésének €s a tamogatasi intenzitds mértékének megfeleld iddaranyos feloldasa a kapott
tdmogatas Osszegének a 2026. addéévben fog nulléra futni.

A vallalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.

Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Ertékesités nettd arbevétele a tarsasag fébb tevékenyei szerinti bontasban:

Tevékenységi kor Arbevétel (e Ft)
Lako- és nem lakdépiilet épitése 17.965.222
Epitési anyag értékesités bevétele 1.477.024
M¢érndki szolgaltatas arbevétele 61.220
Ingatlan bérbeadds arbevétele 51.150
Tovabbértékesitett €pitési anyag, €pitdipari szolgaltatas 157.796
Osszesen 19.712.412

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest
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Kiegészité melléklet

Epité- és Epiiletkarbantartd Zrt

Exportértékesités, importbeszerzés nem volt.

Sajat termelésii készletek alloméanyvaltozasa

Nyito (ezer Ft) | Valtozas (ezer Ft) | Zaro (ezer Ft)
Befejezetlen termelés 370.725 671.202 1.041.927
Osszesen 370.725 671.202 1.041.927

A tarsasagnal az egyéb bevételek értéke az alabbiakbol tevodott dssze:

Megnevezés Bevétel (e Ft)

Ertékesitett targyi eszkoz bevétele 157.480
Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 620
Kapott birsag, késedelmi kamat 30
MAK 1% koltségtérités bevétele 100
Céltartalék felhasznalasa 28.015
Kovetelés visszairt értékvesztése 2.598
Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tdimogatas 11.577
Véglegesen kapott pénzeszkoz 33.242
Eléviilt kotelezettség 2.855
Egyéb 2.079
Utoblag kapott engedmény 16.835
Osszesen 255.431
A vallalkozas exporttimogatasban nem részesiilt.

Kivételes nagysagu vagy eldfordulast bevételek az iizleti évben nem voltak.

A tarsasagnal az anyagkoltség érteke az alabbiakbol tevodott dssze:

Megnevezés Koltség (e Ft)

Epitési anyag 1.693.003
Munkaruha 3.768
Kenlanyag 12.414
Irodaszer, nyomtatvany 3.159
Tisztitoszer 1.568
Szakkonyv 47
Egyéb anyag 13.980
Felhasznalt energiadij (kozlizemi dij) 48.868
Osszesen 1.776.807
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 11



Kiegészité melléklet

Epité- és Epiiletkarbantartd Zrt

A tarsasagnal az igénybe vett szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevodott Gssze:

Koltségnem Koltségek (e Ft)
Szallitasi dij 89.902
Bérleti dij 421.345
Karbantartasi koltség 10.743
Hirdetési dij 774.083
Oktatas, tovabbképzés 3.331
Parkolas, autopalyadij, szallaskoltség 7.482
Telefon, internet, postakdltség 14.800
Konyvvizsgalat, ISO vizsgalat dija 3.706
Orzés-védés 163.716
Informatikai, programkdvetési dijak 7.653
Jogi képviselet dija 23.934
Szennyviz, tavfutés, hulladék koltsége 4.794
Munkavédelmi dijak 7.400
Tervezés, miivezetés, mérnoki tanacsadas 174.278
Geodézia, tizvédelem 5.129
Palyéazati, megvaldsulasi dokumentécio dija 91.117
Forditas, fénymasolas dija 2.470
Egyéb tanacsaddsi dijak 9.822
EpitSipari szolgaltatas dijai 103.315
Egyéb, kiilon fel nem sorolt szolgaltatas 27.680
Osszesen 1.946.700
A tarsasagnal az egyéb szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevodott ossze:
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Hatdséagi dijak 13.093
Bankkoltség 29.077
Bankgarancia dija 16.772
Biztositasi dijak 31.874
Erdekképviseleti dijak 1.265
Osszesen 92.081
Személyi jellegii raforditdsok bemutatasa:
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Bérkoltség 547.226
Személy jellegii egyéb kifizetés 74.499
Bérjarulék 107.172
Osszesen 728.897
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 12
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Munkavallalok bér és 1étszamadatai

Allomanycsoport Fizikai Szellemi
Atlagos statisztikai 16tszam (£6) 79 83
Bérkoltség (ezer Ft) 211.270 335.956
Személyi jellegli egy¢b kifizetések (ezer Ft) 38.818 35.681
Bérjarulékok Osszesen (e Ft)

Szocialis hozzéjaruldsi adod 99.342
Egészségligyi hozzajarulés 0
Szakképzési hozzajarulas 7.830
Egyéb bérjarulékok 0
Osszesen 107.172
Az egyéb raforditasok alakuldsa:

Koltségnem Koltségek (e Ft)
Ertékesitett targyi eszkoz konyv szerinti értéken 8.925
Kareseménnyel kapcsolatos fizetések 7.839
Birsag, késedelmi kamat 1.663
Elszamolt értékvesztés 678
Koltségvetéssel elszamolt adok 17.543
Onkorményzattal elszamolt adok 110.887
Behajthatatlan kovetelés leirt 6sszege 5.137
Garancia terhére torténd javitas 3.712
Véglegesen atadott pénzeszkoz 328.740
Adott timogatas 108.500
Céltartalék képzése 259.206
Egyéb 2.748
Osszesen 855.578
Kivételes nagysagu vagy eldfordulast koltségek €s raforditasok az iizleti évben nem voltak.
Téargyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.
A tarsasagnal a pénziigyi miiveletek bevételeinek értéke az alabbiakbdl tevodott dssze:

Megnevezés Bevétel (e Ft)
Kapott osztalék 399.000
Befektetett pii. eszkdzok arfolyamnyeresége 37.561
Mas vallalkoz6tol kapott kamat 42.661
Egyéb pénziigyi bevétel 2.537
Osszesen 481.759
Pénziigyi miiveletek raforditasai

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Fizetend6 kamatok 8.517
Arfolyamveszteség 4.197
Egyéb 2.736
Osszesen 15.450
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 13
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Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatészamai
A tartosan befektetett eszkdzok aranya eldzé évben 15,22% volt, targyévben 7,42%.
A forgoeszkozok aranya el6zd évben 83,03% volt, targyévben 90,52%.

Az el6z6 évhez képest az 0sszes eszkdzon beliil a forgdeszkoz ardnya novekedett.

Sajat tOke ardnya az Osszes forrasban (tOkeellatottsdg) el6z6 évben 55,90% volt, targyévben
43,21%.

Az eladdsodottsag aranya targyévben 53,88%, el6z6 évben 43,27% volt.

A nett6 eladdsodottsag targyévben 0,32%, eldz6 évben -0,41% volt.

Sajat forrassal finanszirozott forgoeszkozok értéke targyévben 9.593.920 ezer Ft, elézd évben
7.630.847 ezer Ft volt.

Igy a forgotdke, sajattdke aranya targyévben 124,15%, el6z6 évben 93,43% volt.

A hosszl tava eladdsodottsag 26%. Targyévben az eldz6 évihez képest ndvekedett.

A sajat téke - jegyzett toke aranya 2.414,92%, el6z6 évben 2.552,26% volt.

A tokefesziiltségi mutatod targyévben 124,70%, el6z6 évben 77,41% volt.

Pénziigyi helyzet mutatészamai
A likviditési rata értéke targyévben 2,32, el6z6 évben 2,55 volt.

A likviditési gyorsrata értéke targyévben 2,17, mig el6z6 évben 2,47 volt.
A fizetOképesség jo, az el6z06 évihez képest romlott.

A készpénz likviditési rata targyévben 1,14, el6z6 évben 0,44 volt.

A teljes likviditdsi mutatd értéke targyévben 2,31, el6zé évben 2,59. A fenti mutatok alapjan
elmondhat6, hogy tarsasagunk likviditasa jo.

Az id6tartam mutatdé 304 nap, ennyi ideig lenne képes milkddni a vallalkozas, ha bevételei
elapadnanak.

A vevd allomany finanszirozasaban a szallitd allomany 1,28 részaranyt képvisel. Ez az el6z6 évben
2,56 volt.

Az adossag visszafizetd képesség targyévben 0,31, el6z6 évben 0,62 volt.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 14
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A jovedelmezoség mutatoi

A nettd termelési érték 4.028.856 ezer Ft volt, ami az e€l6z6 évinek 79,17%-a.
Az anyagmentes termelési érték 4.092.860 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 79,84%-a.

A tOke a targyévben 4,11-szer tériilt meg.

Az arbevétel-ardnyos termelési €s értékesitési nyereség (lizemi eredmény) targyévben 13,70%, az
el6zd évben 16,66% volt. A nyereség az el6z0 évihez képest 17,77%-kal csokkent.

Az dsszes toke jovedelmezdsége 26,97% volt.
A sajat toke jovedelmezdsége 60,02% volt.
Az alaptoke jovedelmezdsége 898,95% volt.

A megtermelt pénzjovedelem értéke 2.940.637 ezer Ft. Ugyanez az érték el6zd évben 3.904.663
ezer Ft volt.

Az arbevétel-aranyos pénzjovedelem a targyévben 14,92%, az el6z6 évben 15,28% volt.

A tékearanyos pénzjovedelem a targyévben 38,05%, az el6z6 évben 47,81% volt.

A befektetések jovedelmezdsége 7.980,00% volt.

A sajattdke-aranyos addzott eredmény (ROE) targyévben 37,22%, el6z6 évben 47,35% volt.
Az eszkb6zaranyos adozott eredmény (ROA) targyévben 16,08%, el6z6 évben 26,47% volt.
Az EBIT targyévben 2.842.465 ezer Ft, el6z6 évben 3.851.383 ezer Ft volt.

Az EBITDA targyévben 2.906.469 ezer Ft, el6z6 évben 3.889.208 ezer Ft volt.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 15
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CASH FLOW 2019
Epit6- és Epiiletkarbantart6 Zrt

Cégjegyzékszam: 01-10-044871

Idoszak: 2019.01.01 - 2019.12.31 KSH-szam: 11266101-4120-114-01
El6z6 év Targyév
1000 Ft 1000 Ft
1. Miikodési cash flow (1-13. sorok) -1.824.177 5.320.650
la. Adodzas elbtti eredmény + 4.301.165 3.166.121
ebbdl: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas
1b. Korrekciok az addzas elbtti eredményben + -6.503
1. Korrigalt adozas elétti eredmény (1a+1b) + 4.301.165 3.159.618
2. Elszamolt amortizaci6 + 37.825 64.004
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 2.801 -1.920
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + -3.036 231.191
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -309.395 -148.555
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -199.499 367.313
7. Egyéb rovid lejarat kotelezettség valtozasa +  -1.687.207 400.967
8. Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa + 16.517 -4.670
9. Vevokovetelés valtozasa +  -3.636.206 3.580.109
10. Forgoeszkozok (vevokovetelés €s pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 790.005 -385.596
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -24.292 -112.635
12. Fizetett ado (nyereség utan) - 392.881 491.513
13. Fizetett osztalék, részesedés - 719.974 1.337.663
1I. Befektetési cash flow (14-18. sorok) 516.472 431.839
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - 36.792 487.356
15. Befektetett eszkozok eladasa + 436.786 157.480
16. Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek + 234.645 830.690
torlesztése, megsziintetése, beval
17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek - 118.167 467.975
18. Kapott osztalék, részesedés + 399.000
111. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 159.333 94.371
19. Részvénykibocsatas, tokebevonas (t6keemelés) bevétele +
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesito értékpapir kibocsatasanak +
bevétele
21. Hitel és kolcson felvétele + 600.000 600.000
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 218.974
23. Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) -
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 440.667 287.363
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 437.240
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+1I+I11. sorok) -1.148.372 5.846.860
27. Devizas pénzeszk6zok atértékelése + 5.302
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) -1.148.372 5.852.162

Budapest, 2020.05.25.

cégszerl alairés

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 16



